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ERVENYESSEG:

Terlletet hasznalni, telket alakitani, azon épitményt, épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszerUsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egytt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni csak

1. § (1) Arendelet hatalya kiterjed Szolnok Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban: varos) kdzigazgatési tertletére.

(2) A varos kozigazgatési tertletén terlletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyittest
épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni csak a Szolnok Megyei Jogu Varos
Kozgyllése a 12/2018.(V.11.) dnkormanyzati rendelete alapjan szabad.

BELTERULET-KULTERULET:

Belterulet.

KOZTERULET-NEMKOZTERULET:

Nem kozterllet (tervezett, illetve meglévd).

KOZCELU EPITESZETI ES TELEKALAKITASI TILALOM,TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL MIATTI KORLATOZAS:
(1) A telek tervezett szabalyozasi vonal miatt korlatozas ala esik

(2) ASZESZ 19. § (1) bekezdés elbirasai szerint: )
»(1) Tervezett szabalyozasi vonal miatti korlatozas terilletén a szabalyozasi tervlapon jelolt telkek érintett részein a SZESZ

32.§ (1) és (2) bekezdes elGirasai szerint lehet épitesi tevekenységet folytatni.”
(3) ASZESZ 32.§ (1)-(2) bekezdés eldirasai:
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,(1) Ha a tervezett szabalyozasi vonal meglévd épuleten keresztil halad, és

a) az épulet lakdéplilet, és amennyiben az dnkormanyzat nem kivanja az éplletet kisajatitani, akkor a meglévé lakéépllet
kozterlleti konturjat kell szabalyozasi vonalnak tekinteni. A szabdlyozasi vonallal érintett meglévd lak6épuletet nem kell
elbontani, az feltjithaté. Amennyiben a meglévé lakdéplletet elbontjak, ugy a szabalyozasi tervlap szerinti szabalyozasi
vonalat kell telekhatarként kialakitani, és ettdl a vonaltol mért elékerten belll épilet nem helyezhetd el;

b) a meglévé éplletbdvitésre kerlil, akkor a bdvitett épliletrész a tervezett szabalyozasi vonaltél mért el6kertbe nem eshet.
»(2) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kozteruleti részét
ellenérték nélkil 6nkormanyzatanak tulajdonaba adja, és felajanlasat az 6nkormanyzat elfogadja,

a) akkor az épitési telkek megengedett beépitettsége az eredeti telek terlilete alapjan szamithato.

b) az épitési telek megosztasanal a figyelembe vehetd legkisebb telekméret: tmxTk/Tc, ahol

-- tm a szabalyozasi tervlapon szereplé épitési dvezet szerinti legkisebb megengedett telekméret

-- Tk a tervezett szabdlyozasi vonal szerinti rendezett telektertlet m?-ben,

-- Tc az eredeti telekterilet m2-ben.”

NAGYVIZI MEDER TILALMA,FAKADO ES SZIVARGO VIZEK TILALMA,ARVIZMENTESITESIG SZOLO KORLATOZAS:

(1) A telek fakado és szivargé vizek elleni védelmi teriilettel érintett. A telek SZESZ 4/c rajzi mellékletén jeldlt, korlatozassal
érintett részén az alabbi elbirasokat be kell tartani.

(2) ASZESZ 16. § (2) bekezdés eléirasai szerint:

»(2) Fakadé és szivargd vizek elleni védelemi terlileten talajréteget tartésan eltavolitani, anyaggodrét, munkagdodrot,
szabadkifolyasu kutat létesiteni csak a vizigyi hatésag hozzajarulasaval szabad.”

EPITESI OVEZETEK:

Lk-31-24553

1. Rendeltetési eléirasok (SZESZ 35. §):

Kisvarosias laké épitési 6vezet. Ennek megfeleléen

-- A terllet jellemzéen kézepesen s(irl beépités, tobb 6nallé rendeltetésii egységet magaba foglald lakéépuletek
elhelyezésére szolgal.

-- Aterlileten az OTEK 32.§ szerinti épitményeken tilmenéen, az OTEK 12. § (2) bekezdésében foglalt eléirasok szerinti
épitmények helyezhetdk el.

2. Epitési eldirasok

2.1 Epitési karakter: nem kialakult varosi-zart (SZESZ 51. § (1)-(2), 54. §): Ennek megfeleléen

-- El6kert: Ha a szabalyozasi tervlap el6kertet nem jeldl az el6kert nem létesitheté.

-- Melléképlletek kdzul elhelyezhetd:

- jarmitarold,

- kiskereskedelmi Gzlet,

- miterem

-- Melléképitmények kdzll elhelyezhetd

- terepszint alatti épitmény,

- kdzm becsatlakozasi mitargy,

- hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2,0 m magassagig,

- 0nallo -- épulettél kuldnallé -- kirakatszekrény,
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- kerti épitmény,

- épitménynek mindsulé szabadonall6 antennatarté szerkezet, zaszl6tarté oszlop.

-- Ujonnan épiiletek csak teljes kdézm kiépitése esetén helyezhetsk el.

-- Az OTEK szerinti gépjarmi-elhelyezési kotelezettség 50 %-at kell a telken beliil biztositani, de lakéépiileteknél minden
lakas utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezési lehet6ségrdl kell telken bellil gondoskodni.

2.2 Beépitési mod és tjonnan kialakithato, illetve telektrendezéssel kialakithaté épitési telek méretei: (SZESZ 57-58. §)
-- beépitési mod: szabadonall6 altalanos,

-- telektertlet: legalabb 500 m?,

-- telekszélesség:

* kdzbensoé teleknél legalabb 14 m,

« sarokteleknél legalabb 16 m,

-- telekmélység legalabb 25 m.

2.3 Abeépitettség és zoldfeliileti fedettség mértéke (SZESZ 60-61. §)

-- legnagyobb megengedett beépitettség: 40%

-- el6irt legkisebb zdldfellleti fedettség: 45%

2.4 Epliletmagassag: (SZESZ 62. §)

-- legfeljebb 6,0 m

TELEPULESI ERTEKVEDELEM-TERULETI VEDELEM:
A hatalyos teleplléskép védelmi rendelet el8irasait kell figyelembe venni
TERMESZETVEDELEM:

(1) A telek helyi természetvédelmi teriiletre esik. A telek a — 6/f jelti Természetvédelem — cim(i SZESZ tervi mellékleten jeldlt
részén a (2) bekezdés elbirasait kell érvényesiteni.

(2) A teriiletre vonatkozo eléirasok a SZESZ 11.§ (1) bekezdés szerint:

"(1) A helyi természetvédelmi terliletekre Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgylilésének a helyi jelentdségl természeti

értékek, terlletek védelmére alkotott onkormanyzati rendeletét kell alkalmazni. Ezen helyi rendelet a jelen rendelet
vonatkozé elbirasaitdl szigorubb szabalyozasokat is megallapithat. Ez esetben a szigorubb el6irasokat kell alkalmazni.”

SAJATOS ELOIRASOK:

(1) Ateleken a C23 jelli, Varosmajor ut, volt tidékorhaz tertletére vonatkozo sajatos elbirasokat is meg kell tartani.

(2) A teriiletre vonatkoz6 eléirasok a SZESZ 190.§ szerint: "A 187. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten az alabbi sajatos
el6irasokat is meg kell tartani.

(1) Uj éplilet épitése, ill. éplilet bévitése csak a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil engedélyezhetd.

(2) A meglévd, esetleg megmarado, és az épitési helyre nem esé épluletek feltjithatok, de nem bévitheték. Ezek az
éplletek fennmaradasukig a beépitési %-ba beszamitanak.

(3) Az épliletek allékonysagat talajmechanikai szakvéleménnyel kell megalapozni.
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(4) A parkol¢ feliileteket az épitési telkeken belll gyepraccsal és fasitva kell kialakitani. Két parkoldhelyenként, egy lombos
fat kell telepiteni.

(5) A szabalyozasi tervlapon jelolt épitési telekre esé védéfasitast a telekre el6irt zoldfellleti fedettség mértékébe
beszamithato.

(6) A meglévd 20 cm-nél nagyobb atmérdjii fakat csak biztonsagi okokbdl szabad kivagni."

A hatalyos telepiléskép védelmi rendelet elbirasait is figyelembe kell venni!
AZ EPITES ES TELEKALAKITAS ALTALANOS ELOIRASAI:

28. § (1) Ha a tervezett szabéalyozasi vonal meglévé épuleten keresztul halad, és

a) az épulet lakdéplilet, és amennyiben az 6nkormanyzat nem kivanja az éplletet kisajatitani, akkor a meglévé lakéépilet
kozterlleti konturjat kell szabalyozasi vonalnak tekinteni. A szabdlyozasi vonallal érintett meglévd lakéépuletet nem kell
elbontani, az feltjithaté. Amennyiben a meglévé lakdéplletet elbontjak, ugy a szabalyozasi tervlap szerinti szabalyozasi
vonalat kell telekhatarként kialakitani, és ettél a vonaltol mért elékerten belll épilet nem helyezhet6 el;

b) a meglévé éplletb8vitésre kerll, akkor a bdvitett éplletrész a tervezett szabalyozasi vonaltdl mért el6kertbe nem eshet.
(2) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kozterileti részét
ellenérték nélkil 6nkormanyzatanak tulajdonaba adja, és felajanlasat az 6nkormanyzat elfogadja,

a) akkor az épitési telkek megengedett beépitettsége az eredeti telek teriilete alapjan szamithato.

b) akkor a telek megoszthatésaganal és rendezésénél, az eredeti telekméretet lehet figyelembe venni.

(3) A 4-es és 5-0s épitési karakterl épitési dvezetben, ha az egyedi telek teriilete az épitési dvezetben elbirt legkisebb
telekterulet kétszeresét meghaladja, akkor a beépitési % szamitasanal a kétszeres telektertilet feletti telekteriletet
figyelmen Kival kell hagyni.

(4) Ha a telek terilete,

a) a kialakult allapot;

b) vagy a tervezett szabalyozasi vonal miatt

az épitési dvezetben elbirt legkisebb telektertletnél kisebb,

az épitési dvezetben meghatarozott éplletekkel beépithetd, amennyiben az egyéb orszagos és jelen rendelet szerinti
el6irasok betarthatok.

(5) Ha a telek a tervezett szabalyozasi vonal miatt kisebb az épitési Gvezetben eldirt legkisebb telekteriletnél, a
telekrendezeés végrehajthato.

29. § (1) Ujonnan nyulvanyos telek nem alakithaté ki, ha a telek nagysaga nem éri el az épitési eléirasokban meghatarozott
minimalis teleknagysag haromszorosat

(2) A terepszint alatti épitményekre vonatkozé eldirasok:

a) A terepszint alatti épitmények terilete a telkekre vonatkoz6 beépitettségi értéket legfeljebb kétszeresen haladhatja meg.
A Szabalyozasi Terv egyes tertleteken ettél eltéréen is rendelkezhet.

b) A terepszint alatti épitmények feletti zéldfelliletek a zoldfeliileti fedettség szamitasanal az OTEK 5. melléklet szerint
veheték figyelembe.

30. § (1) A kozterulet feldli homlokzaton (homlokzatokon) sem haladhatja meg az épllet homlokzatmagasséga az el6irt
épliletmagassag felsd értékét.

(2) Zartsoru beépités esetén:

b) masodik 6nallé nem melléképuilet mindaddig nem helyezhet6 el, mig az utcavonalon elhelyezett éplilet épliletmagassaga
az épitési elbiras épuletmagassagra vonatkozo also értéket nem éri el.
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(4) Az épitési hely kozterulet felSli hatarat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik — kivéve a vegyes karakter(
épitési dvezetekbe sorolt telkek kozterilet felSli hatarat — kotelez6 épitési vonalnak kell tekinteni.

(5) Az épllet utcai homlokzata 1/2 hosszan a telekirdnyban visszaléphet a kételezd épitési vonaltol.

(6) A szabadonall6 beépitési médnal az oldalkert legkisebb mérete 3, 0 m.

31. § (1) Az 6nallé melléképlletek épuletmagassaga legfeljebb 3,5 m és a gerincmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

(2) Amennyiben a kialakult helyzet indokolja és az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint a kdzérdeket nem sérti, akkor a
anyagu, kilsé térlehatarol6 szerkezeti falazatu, burkolatu, illetve héjazatu -- éplleteknél

a) 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedd, szemben fekvé homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a
nyilasok az OTEK 37.§ (4) bekezdés szerinti méreteknél nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatu épiilet magassaga az
OTEK 37.§ (4) bekezdés szerinti nyilasos homlokzatu éplilet magassagat nem haladja meg.

b) az éplletek kdzott elSirt telepitési tavolsagot nem kell tartani, ha a magasabb atfed6 homlokzat nyilasnélkuli tlzfalként
kerdl kialakitasra.

(3) A 3-as karakter( épitési dvezetben, ha a beépitési mdd zartsoru, a hatso telekhatar mentén 6nallé garazsépllet
elhelyezhetd.

(4) 1-es és 3-as épitési karakterl épitési dvezetben, az utcai telekhataron,

a) ha a telek szélessége 16 m vagy az alatti csak egy

b) ha a telek szélessége 16 m feletti két

garazskapu, illetve gépkocsi behajtoé nyithato.

(5) 4-es és 5-0s karakter(i épitési ovezetben, az utcai telekhataron csak egy gépkocsi behajté nyithato.

(6) a) Minden kialakult épitési kategdriaba sorolt kisvarosias lakd, intézményi és telepiiléskodzponti tertilet épitési Gvezetébe
tartozé saroktelek, illetve atmend telek esetén, ahol

aa) a besorolas 1-es, illetve 3-as jelli varosépitési karakter (belvarosi, illetve varosi-zart),

ab) a beépitési méd zartsoru,

ac) a beépitési kotelezettség mindkét utcavonalon zartsoru, a beépitettség elérheti a 75%-ot, fliggetlenil a beépitési kéd
el6irasatol.

b) Minden nem kialakult épitési kategoridba sorolt kisvarosias lakd, intézményi és teleplléskdzponti terllet épitési dvezetbe
tartozé saroktelek, illetve atmend telek esetén, ahol

ba) a besorolas 1-es, illetve 3-as jelli varosépitési karakter (belvarosi, illetve varosi-zart)

bb) a beépitési moéd zartsoru,

bc) a beépitési kotelezettség mindkét utcavonalon zartsoru és

bd) a telek teriilete 1000 m?, vagy annal kisebb

a beépitettség elérheti a 75%-ot, fliggetlenil a beépitési kod elbirasatol.
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FELULETEK

HATARVONALAK

1. rend(i kozlekedési cél kozterilet VONALAK

(gyajts és forgaimi utak)
Il rend(i kozlekedési célu koztertlet

tertleten és kafteralet

Tervezett szabalyozasi vonal

teruleten) Tervezett kotelezé telekhatar

Vasutteriil et
POGGGROOGOO0 ¢ Védendo fak, fasorok
1. rendli nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu
kozlerllet(EY, £k) 1 Telken belili kotelezd fasitas
Gazdasagi rendeltetést erdd
Kozterilleti fasitas

|. rendi vizgazdalkodasi céll kozterillet - vizmeder
Epitési vonal
|. rendi vizgazdalkodasi célu kozteriilet - arvizvédelmi
toltés ill. vizbeszerzési tertlet

ElSkert hatara
Il. rend(i nem kozlekedési célu kozteril et kozpark
(csak belteruleten és kulteruleti beépitésre szént teruleten) Gépiarmit tengelye
Telken belli beiltetési
kiterjedésii

ég, ha fasort

Vegyes hasznalatl at tengelye

Epitési hely
@G00GGEGG6GGG06 Kerékparut tengelye

Tombbelsdben 1év6 épitési korlatozas

hesesssscsscessscnnce Gyalogit

Lakotelepi kozkert =g Elektromos

alaphalézat
Védo és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem ———<E> Eleketromos
kozterileten elosztohalozat
( ha orszagos elbirésokbol kévetkezik, nem teleplilési B
d6ntés szint),felszini viz, k6zmavek, orszégos -GA-—-GA— Nagynyomés(
Kbz utak, blizs Iétesitmény, replbtér, vas it HM gazvezetek
védot , Ssi korfétozas és integralt sérilési
Kkockazati terdlet) ———0-—-—-0— Termékvezeték

Fakado és szivargo vizek elleni védelem (770m az
Srvizi f6védvonalts])

| ————Bv———Bv—{ Belvizzel veszélyeztetett terilet hatara
FOLDHIVATALI ES TAJEKOZTATO

Korlatozott hasznalati halasto mezégazdasagi dvezet ALAPTERKEPI ELEMEK

. Meglévé kozigazgatasi hatar
Viz latvanyvédelmi koriatozas terilete és hatara

hatér

e Meglévé b
Miemiéképiiet telke
IRANYADO RAJZI SZABALYOZASI

Helyi védelem alatt all6 épilet ill. objektum ELEMEK

Tervezett belterileti hatar az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni
Kozhasznalat eldl nem elzart

e szant terilet hatara kiiltertleten terlet

. R-———R—!
— T ————r —
————Ho-—-Ho—

e — e — e — S — =

e s

T T

T | e

Tk Tk |

Maganat

]
ez

Sajatos elbirasu terilet hatara " " " £
Iranyado szabalyozasi vonal

(véltoztatasi tilaimi tertleten
belil)

Iranyado telekhatér(javasolt telekosztas)

Arvizmentesitésig épitési tilalom hatara

Valtoztatasi tilalom hatara(szabalyozasi terv
készitendd)

Epitési dvezetek hatara ill. dvezetek hatara 2 -
PONTSZERU ILL. JELKEPES ELEMEK

Miiemléki kornyezet hatara

Nt N’
P

Meglévéitervezett hid

Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
Korforgalmu csomépont

Régészeti érdekii teriilet
Parkd 6 helye

Honvédségi gyakorlotér hatara
Kikoté

Jelentds ko
(mélygarazs)

0 szint alatti gépjar
Szennyvizatemel helye

Jelentés kozhasznalatl gépjarmiiparkold
Géaznyomasszabalyozo

Nemzetkozi - és nemzeti természetvedelmi Gvezet

tertletének hatara (Matura2000, Kezép Tiszal tajvédelmi korzet, nemzeti

Transzformator helye
okologiai halézat altal énntett ferclet, lermészet terulet)

Helyi természetvédelmi terillet hatara Helyileg védett kisemlék

Tajképveédelmi teriilet hatara Kunhaom

Telepiilésképvédelmi teriilet hatara Megsziintet6 jel

Arkad

A terilletre a szabalyzasi terv nem érvényes,




