Arverési Hirdetmény

Az NHSZ Zounok Zrt. (cégjegyzékszam: Cg.16-10-0015510, székhely: 5000 Szolnok,
Jozsef Attila ut 85., adészam: 11264783-2-16), mint eladé

nyilvanos elektronikus arverés
utjan az alabbi feltételekkel értékesiti az alabbi ingatlant.
Az arverés adatai:

Az arverés helye: Aestimator-Terra Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1076
Budapest, Szazhaz utca 20. féldszint 9., cégjegyzékszam: Cg.01-09-928087, addszam:
14965768-2-42) altal mikddtetett online arverési felllet (https://www.bidland.eu)

X. fordulé
Az arverés kezdete: 2021. februar hé 01. nap 08 6ra 00 perc.
Az arverés vége: 2021. februar hé 28. nap 14 6ra 00 perc

XI. forduld
Az arverés kezdete: 2021. marcius h6 01. nap 08 éra 00 perc.
Az arverés vége: 2021. marcius ho 31. nap 14 6ra 00 perc

XiIl. forduld
Az arverés kezdete: 2021. aprilis hé 01. nap 08 6ra 00 perc.
Az arverés vége: 2021. aprilis hé 30. nap 14 éra 00 perc

X, forduld
Az arverés kezdete: 2021. majus h6 01. nap 08 6ra 00 perc.
Az arverés veége: 2021. majus ho 31. nap 14 6ra 00 perc
XIV. fordulé
Az arverés kezdete: 2021. junius h6 01. nap 08 6ra 00 perc.
Az arverés vége: 2021. junius ho 30. nap 14 6ra 00 perc
Regisztacié: folyamatos

Kikialtasi ar (minimalar) 18.440.400,- Ft, azaz Tizennyolcmillio-négyszaznegyvenezer-
négyszaz forint.

Licitlépcs6: 100.000,- Ft, azaz Egyszazezer forint

Arverési el6leg dsszege: 1.844.040,- Ft, azaz Egymillié-nyolcszaznegyvennégyezer-negyven
forint.

Az arverési el6leqg medgfizetésének mddja, hatarideje:

A licitalonak az arverés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban arverési el6leget kell letétbe
helyeznie atutalassal vagy befizetéssel az NHSZ Zounok Zrt. OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél
vezetett 11745004-24511391 szamu bankszamlajara, a kézleménybe beirandd: "arverési
eléleg, Szolnok 774/28 hrsz". Az arverési elbleg fizetési kotelezettség csak abban az
esetben tekinthetd teljesitettnek, ha az arverési ajanlat megtételét megelé6z6en a megadott
bankszamlan hianytalanul jévairasra kerllt a teljes 6sszeg. Az NHSZ Zounok Zrt. az
esetleges felmertlé bankkoltségekbdl, arfolyamkulonbségekbél adoédd veszteségekkel,
hianyokkal kapcsolatos hivatkozasokat nem fogad el.



Az arverési elbleg befizetését az NHSZ Zounok Zrt. ellenérzi. A szabalytalanul eljaré licitalot
az eljarasbol kizarja, az atutalt arverési el6leget visszautalja. Az arverési elbleg teljes
Osszegét az arverés eredménytelenségének megallapitasatdl szamitott 8 munkanapon belll
valamennyi arverezé részére az NHSZ Zounok Zrt. visszautalja. Ha az arverés eredményes,
az arverési el6leget az arverés nyertesénél a vételarba be kell szamitani, a tobbi
arverezOnek pedig az arverési elbleg teljes dsszegét az adasvételi szerz8dés alairasanak
napjatél szamitott 8 munkanapon belll az NHSZ Zounok Zrt. visszautalja. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés az arverés nyertesének érdekkorében felmerllé okbdl nem jon létre,
vagy az arverés nyertese a vételarat az el6irt hataridében nem fizeti meg, az arverési
elbleget elvesziti. Az arverési el6leg megfizetése az ingatlan kikialtasi aranak megadasat is
jelenti egyben.

Az arverésre keriil6 ingatlan:
Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:

A tulajdoni lap I. részében feltlintetett adatok:
Telepllés neve: Szolnok

Ingatlan fekvése: belterilet

Helyrajzi szam: 774/28 hrsz

Ingatlan cime: "cimképzés alatt”

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen terilet
Teruletnagysag: 726 m2

Az ingatlan rendeltetés szerinti jellege: épitési telek

A tulajdoni lap Il. részében feltlintetett adatok:

Tulajdonos neve, cime: NHSZ Zounok Zrt. (5000 Szolnok, Jézsef Attila utca 85.)
Tulajdoni hanyad: 1/1

Bejegyz6 hatarozat szama: 30282/2019/2018.12.17

A tulajdoni lap Ill. részében feltlintetett adatok:

[1l/1. sorszam alatti bejegyzés:

Onallo szbéveges bejegyzés a szolnoki 774/6, 774/7, 774/8, 774/9, 774/10 helyrajzi szamu
foldrészletek telekcsoport Ujraosztasa, kialakitva a szolnoki 774/13-774/32 hrsz-u ingatlanok.
Bejegyz6 hatarozat szama: 43437/2/2018.08.30.

[1I/3. sorszam alatti bejegyzés:

Jelzalogjog 5.142.649,- Ft, azaz Otmillio-szaznegyvenkettéezer-hatszaznegyvenkilenc forint
erejéig 6t évi id6tartamra, 2023.12.31-ig

Jogosult: Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (5000 Szolnok, Kossuth tér 9.),
Bejegyzd hatarozat szama: 30282/2019/2018.12.17.

Ingatlan allapota, tulajdonsagai:

Az ingatlan bekeritetlen, kdzmivesitett.

Ingatlanhoz tartozo viz, szennyviz, aram, gaz kdzmicsatlakozasok az Ingatlanon bellul az
utcafronti telekhatartél mért 1-1,5 m tavolsagon belul talalhatéak.

Az ingatlan a volt Tud6korhaz teriletén talalhato.

Az Ingatlan terlletén Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata altal elbontatott volt
Tudokorhaz épuletének alapja a felszin alatt valtozé mértékben hozzavetdlegesen 0,5-1
méter mélységig lett visszabontva, az alagsor és a pince rész a bontas soran keletkezett
tormelékkel kerilt feltdltésre, tovabba a terlilet folddel valé takarasa és feltoltése valtozo
vastagsagban tortént meg, mely az Ingatlan beépithet6ségét korlatozotta teszi, mellyel
kapcsolatban vevé az NHSZ Zounok Zrt., illetve Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
irAnyaba semmiféle anyagi- és kartéritési igénnyel nem élhet.




A volt Tudékérhaz épuletén kivli, egyéb korabban elbontott épllet alapja is lehet az Ingatlan
felszine alatt, melyrél Eladé semmilyen informaciéval nem rendelkezik.

Az ingatlan teriletén talalhat6 talaj feltoltott talaj.

Az NHSZ Zounok Zrt. az értékesitésre keruld ingatlan vonatkozdsaban a
kellékszavatossagot teljeskorlien kizarja.

Az ingatlan Varosmaijor ut fel6li megkozelitése, az Utcsatlakozas kiépitése a Szolnok Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé6 Szolnok belteriilet 774/12 hrsz-0 kdzforgalom
elél el nem zart maganut és parkol6 megnevezési ingatlanon keresztul torténik, mely
ingatlan biztosita a szomszédos ingatlanon megvalésulé o6nkormanyzati fejlesztés
megkozelitését és parkolasat is. Amennyiben az ingatlan birtokbaadasaig a Szolnok
beltertlet 774/12 hrsz-u ingatlan nem valdsul meg és nem kerul hasznalatbavételre, az az
ingatlan birtokbaadasanak, birtokbavételének nem akadalya. A Szolnok beltertlet 774/12
hrsz-a ingatlannak az ingatlan birtokbaadasa utan torténdé megvaldsulasa miatt Vevo
semmilyen igényt nem érvényesithet az NHSZ Zounok Zrt.-vel, illetve Szolnok Megyei Jogu
Varos Onkormanyzataval szemben.

Az ingatlan részletes adatai, és beépitési eldirasa (telepllésrendezési tervi elGiras),
miiszaki leirasa a www.bidland.eu online arverési rendszerben elérheté tender flizetben
megismerheté.

Beépitési kotelezettséq:

Vev6 koteles az ingatlant az adasvételi szerz6dés alairasatél szamitott 4 éven belul akar
csaladi vagy egyéb kedvezmények, allami tamogatasok igénybevételével sajat célra csaladi
hazzal beépiteni.

A beépitési kotelezettség az ingatlan megvasarlasatol szamitott 4 éven beldli lakoépilettel
valé beépitéssel teljesul, melyet hatésagi hasznalatbavételi engedély alapjan az ingatlan-
nyilvantartasban lakohaz megnevezési éplilet feltlintetése igazol.

Amennyiben a beépitési kdtelezettség az ingatlan megvasarlasatél szamitott 4 éven belll
nem teljesul, akkor Vevd koteles a bruttd vételar 20 %-nak megfelel6 késedelmi kotbér
megfizetésére az NHSZ Zounok Zrt. javara.

Vevdé az ingatlan tulajdonjogat a beépitési kotelezettség id6tartama alatt semmilyen
jogcimen nem ruhazhatja at, sem természetes személyre, sem jogi személyre. Amennyiben
a beépitési kotelezettség 4 éven bellli nem teljesitése mellett Vevd az ingatlan tulajdonjogat
a beépitési kodtelezettségre nyitva allé hataridén belll at kivanja ruhazni, azt csak a beépitési
kotelezettséggel egyutt az az NHSZ Zounok Zrt. és Szolnok Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata el6zetes irasbeli hozzajarulasaval teheti meg azzal, hogy ebben az esetben
Vevé az NHSZ Zounok Zrt. javara az ingatlan bruttd vételara 10 %-anak megfeleld
meghiusulasi kotbér megfizetésére koteles.

Az adasvételi szerz6dés:

Az arverési eljaras nyertesével az NHSZ Zounok Zrt. adasvételi szerzédést kot.

Az adasvételi szerz6dés tervezete www.bidland.eu online arverési rendszerben elérhet6
tender flzetben megismerhetd.

Vételar megdfizetésének médja, hatarideje: A vevének az ingatlan vételarat atutalassal kell
megfizetnie, az adasvételi szerz6désben rogzitésre kerilé feltételeknek megfeleléen, az
adasvételi szerz6dés alairasat koveté 15 napon belll, az NHSZ Zounok Zrt. OTP Bank Nyrt
pénzintézetnél vezetett 11745004-24511391 szamu bankszamlgjara. A vev6 az eladoval
szemben beszamitassal az arverési eléleg dsszegén tul nem élhet. Az NHSZ Zounok Zrt. a
vételar teljes kiegyenlitéséig az ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjogot korlatozas nélkl
fenntartja. A fizetést elmulaszt6 vevé az ingatlan Ujabb arverezésében nem vehet részt és az
arverési elbleget elvesziti.



Az ingatlan vételarat altalanos forgalmi ado terheli, Vevé az ingatlan vételarat altalanos
forgalmi adéval novelten koteles megfizetni. Az altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség
megallapitasa és az adé megfizetése az altalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVII
torvény rendelkezései szerint torténik.

A szerz8déskotés hatarideje: A vevd koteles az adasvételi szerz6dést az eredmény
kihirdetése utan, a szerz6déskotésre vonatkozd felhivas kézhezvételét kdvetd 15 napon
belul megkotni.

Nyilvanos arverés koltségtéritése:

A szerzédéskotés feltétele a véglegesnek elfogadott nettd vételar 1%-a + AFA dsszegi
koltségtérités megfizetése — az adasvételi szerz6dés alairasa el6tt - az Aestimator-Terra
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag részére, amely nem része a vételarnak.

Ugyvédi munkadij kéltsége:

Az adasvételi szerz6dést készit6 és ellenjegyzé lgyvédet az NHSZ Zounok Zrt. valasztja ki,
illetve a szerz6déskotéssel kapesolatosan felmertld Ggyvédi €s egyeb koéltség, dij, illeték a
vevét terheli. Az adasveételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével kapcsolatos
ligyvédi munkadij az ingatlan vételaranak 0,5%-a + AFA, mely az adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejlileg esedékes.

licitlépcs6vel csdkkentett oOsszege. Ugyanezt a szabalyt kell alkalmazni, ha a
szerz6déskotésre nem kerul sor a sorrendben masodik licitaléval sem, a licitald
érdekkdérében felmerllt okbdl. Amennyiben a szerz8déskdétés a sorrendben harmadik
arverést eredménytelennek nyilvanitja. A licitald az arverési elbleg Osszegét elvesziti,
amennyiben az 6 érdekkorében felmerild okbdl nem térténik meg a szerz6déskotés.

Az ingatlan birtokbaadasanak maédja, hatarideje: A vev6 az ingatlant a teljes vételar
hianytalan megfizetését kdvetd 15 napon belll, atadas - atvételi jegyz6kdnyv alairasaval
veheti birtokba.

Arverés menete:

Reqgisztracio:

A licitalénak regisztralnia kell a bidland.eu online arverési rendszerben. A licitalé a
regisztracio soran elfogadja a bidland.eu online arverési rendszer felhasznalasi feltételeit. A
licital6 hozzaférhet az arverésre bocsatott arverési tételek tenderfizetéhez. Az értékesité az
eladdé megbizasabdl az egyes arverési tételekrél kuldon-kuldon eértékesitési tajékoztatot
(tenderfiizetet) tesz k6zzé a bidland.eu online arverési rendszerben. A bidland.eu online
arverési rendszer Uzemeltetdje, a licitalot kizarhatja, ha barmely olyan magatartast tanusit,
amely nem felel meg a felhasznalasi feltételeknek, Osszeegyeztethetetlen az arverés
céljaval, vagy barmely modon visszaélésszeri. Az elado jogosult az arverést meginditani,
attol visszalépni, az értékesitését barmikor felfliggeszteni, és leallitani, Uzemeltetd részére
utasitast adni, hogy ezen ddntéseit végrehajtsa. Az értékesitd jogosult a licitalo, vevd
szemeélyét, uzemeltetd altal rola tarolt adatokat megismerni.

A licitalo elfogadja, hogy a bidland.eu online arverési rendszer altal eléallitott adatok valdsan,
és hitelesen tartalmazzak az arverésben részt vett személyeket, azok altal tett ajanlatokat,
azok id6pontjat, a nyertes ajanlati arat, illetve mindazon informaciét, amely a tranzakcio
megallapitasahoz szikséges.



Licitalas menete:

A licitald az ajanlatat az arverés kezdd id6pontjatdl kezdédéen adhatja le, annak zaré
hataridejéig. Ha barmely licitalo a zard hatarid6 elétt 5 percben ujabb ajanlatot ad, akkor az
arverés tovabb 5 perces id6tartammal meghosszabbodik. Az arverés lezarasanak idépontjat
kovetéen ujabb ajanlat leadasara nincs moéd, az arverés lezartnak tekintendé.

Amennyiben ugyanarra ingatlanra tobben regisztraltak és fizették be az arverési elbleget, az
ingatlanra.

Ha tobben befizetik az arverési el6leget ugyanarra az ingatlanra, akkor egyrészt ez lathato
az adott telek arverési adatlapjan feltiintetésre kerllé érvényes ajanlattevék szamabal,
masrészt az érintett licitalok felhivast kapnak az arverési oldalon, hogy tébben befizették az
arverési elbleget, ami altal csak abban az esetben tudja barmelyikik megszerezni az
ingatlant az arverésen, ha valamelyik licitalo a kikialtasi arnal (kezd® arnal) magasabb
Osszeql licitet tesz.

Amennyiben egyik licitalé sem tesz a kikialtasi (kezd8) arnal magasabb dsszegd licitet, akkor
a kiir6 az arverést eredménytelennek mindgsiti.

Az arverési eljaras értékelésére az arverés lezarasat kovetd 8 napon belll kerul sor.

Eladé jogosult a legkedvez8bb ajanlatot az ajanlatok értékelésére nyitva allé hataridén belll
elfogadni, illetve annak elfogadasatdl indoklas nélkul eltekinteni.

Nyertes ajanlattevé megallapitasa:

Ha legmagasabb vételi ajanlatot benyujtoé licitdlé ajanlatat az eladd elfogadja, akkor az
eljaras az adott tétel vonatkozasaban eredményes. Az eladd kdzleményében megjeldli a
nyertes személyét, a nyertes ajanlat 6sszegét, a szerz6déskotés datumat, tovabba azt a
tényt, hogy a szerz8dés megkdtéseére a nyertes licitaloval keril sor.

Az Uzemeltetd az egyes tételek arverésének adatait (licitnapld) az arverésben résztvevék
szadmara az eladd jévahagyasat kovetben kozzéteszi. Az arverés lezarasat kovetben a
Bidland.eu honlapon az egyes tételek mellett feltlintetésre kerll a legmagasabb licit dsszege.

A licitald nem jogosult az eladoval, uzemeltetbvel, illetve harmadik személlyel szemben
kovetelést, kartéritési igényt benyujtani, ha az eladé elall, vagy harmadik személy déntése
alapjan a tranzakcié meghiusul.

Ajanlattételi (licitalasi) feltételek:
Az ingatlant kizarolag cselekvOképes, nagykoru természetes személy(ek) vasarolhatjak meg.

Licitalé koteles az ingatlanra vonatkozd arverési eljarasban a licitalasi jog biztositasa
érdekében az alabbiakrdl teljes bizonyitd ereji maganokirati formaban, vagy elektronikus
alairassal ellatott okiratban nyilatkozatot tenni és a bidland.eu online arverési rendszerben
feltdlteni, amely tartalmazza
- licital6 személyes adatait természetes személy esetén (név, szlletési név, anyja
szuletési neve, lakcim, allampolgarsag),
- licitalé vallalja az elektronikus értékesitési rendszer szabdlyainak betartdsat, azokat
magara nézve koételezének elfogadja,
- licitalé tudomasul veszi és elfogadja az NHSZ Zounok Zrt.-nek az ingatlanrdl szél6
tajékoztatasat, a kellékszavatossagi felelésség teljes kizarasat,



Licitalo kijelenti, hogy amennyiben a felszin alatt visszamaradt éplletmaradvany az
ingatlan beépitését barmilyen mértékben akadalyozza vagy kizarja, az elado, illetve
Szolnok Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata irdnyaba semmiféle anyagi- és/vagy
kartéritési igénnyel nem él,

licitalé tudomasul veszi, hogy az NHSZ Zounok Zrt. fenntartja maganak a jogot, hogy
a jelen arverési hirdetményt az arverés megkezdése vagy licit ajanlat tétele vagy a
arverésre torténé regisztracio el6tt visszavonja, az arverést - megfelel6 ajanlat hianya
esetén — eredménytelennek nyilvanitsa,

licitalo hozzajarul a személyes adatainak kezeléséhez és arverési eljarasban torténd
felhasznalasahoz,

nyilatkozatot arrdl, hogy mely ingatlanra vonatkozoéan kivan licitalni,

az arverési el6leg megfizetésének igazolasat,

licitalo tudomasul veszi, hogy az arverési el6leg megfizetése az ingatlan kikialtasi
aranak megadasat is jelenti egyben,

60 napos ajanlat kététtseg vallalasa legmagasabb vételar megajanlasa esetén,

licitalo vallalja a Bidland.eu online arverési rendszer Uzemeltetéje felé az adasvétel
zarasanak feltételeként a nyertes vételar felett, a netté vételar 1%+AFA 6sszeg(i
lelitési dijat részére (jutalékot) megfizetését az adasvételi szerz6dés alairasa elétt,
licitalé vallalja, hogy az adasvételi szerz6dést az arverés eredmeényének kihirdetése
utan, a szerzddéskotésre vonatkozo felhivas kézhezvételét kdvetd 15 napon belll
megkadti és a teljes vételarat szerz6déskatést kdvetd 15 napon belll atutalja,

licitalé tudomasul veszi, hogy ha az érdekkorébe esd okbdl az adasvételi szerzédést
nem koéti meg, vagy ha a vételarat nem fizeti meg, akkor az eladoé elall a szerz6déstdl,
és a befizetett arverési elbleget licitald elvesziti;

licitalo vallalja, hogy az ingatlant a teljes vételar megfizetését kévetd 15 napon belll
birtokba veszi,

licitalé nyilatkozata, mely szerint a licitdld az arverési hirdetményben foglaltakat
megismerte és elfogadja,

licitalo6 tudomasul veszi és egyben elfogadja, hogy amennyiben az arverésen
nyertesnek nyilvanitja az NHSZ Zounok Zrt., ugy az adasvételi szerzédést készitb és
ellenjegyz6 Uugyvédet az NHSZ Zounok Zrt. valasztja ki, és az ugyvédi munkadij vevét
terheli, amely az ingatlan vételaranak 0,5 %-a + AFA, mely az adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejileg esedékes,

licitalé kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés tervezetét
megismerte és az abban foglaltakat magara nézve kételezének elfogadja,

licital6 vallalja az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban fizetend6 igazgatasi szolgaltatasi
dij megfizetését a vételaron felul,

licitalé vallalja, hogy az ingatlanra lakéhazat épit az adasvételi szerz6dés alairasatol
szamitott 4 éven belll, melyet hatdésagi hasznalatbavételi engedéllyel és lakohaz
megnevezési éplletnek az ingatlan-nyilvantartasban torténé feltintetésével igazol az
NHSZ Zounok Zrt részére,

licitdl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a beépitési kotelezettség az adasvételi
szerz6dés alairasatdl szamitott 4 éven belll nem teljesil, akkor koételes a bruttod
vételar 20 %-nak megfeleld késedelmi kotbér megfizetésére az NHSZ Zounok Zrt.
javara,

licital6 tudomasul veszi, hogy hogy az ingatlan tulajdonjogat a beépitési kotelezettség
idétartama alatt semmilyen jogcimen nem ruhazhatja at, sem természetes személyre,
sem jogi személyre. Amennyiben a beépitési koételezettség 4 éven belili nem
teljesitése mellett Vevd az ingatlan tulajdonjogat a beépitési kotelezettségre nyitva
allé hataridon belll at kivanja ruhazni, azt csak a beépitési kotelezettséggel egyutt az
Eladd és Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata elézetes irasbeli
hozzajarulasaval teheti meg azzal, hogy ebben az esetben Vevd az NHSZ Zounok
Zrt. javara az Ingatlan brutté vételdra 10 %-anak megfelel6 meghiusulasi kétbér
megfizetésére koteles,



- amennyiben t6bb licitalé6 kdzdsen kivanja megvasarolni az ingatlant, ugy a fentiekrél
kozo6s okiratban kételesek nyilatkozatot tenni,

Eladé felhivja a licitalok figyelmét, hogy a licitalas feltétele a fenti nyilatkozatoknak

elézetes mintak alapjan torténé megtétele. A regisztralt felhasznalé a licitalasi jogot
akkor kapja meg, hogyha a fenti nyilatkozatokat hianytalanul megtette.

Kelt: Szolnok, 2021. januar 29.



