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ERTEKESITESI DOKUMENTACIO

HARMONIA PROJEKT
5000 SzoLNOK, VAROSMAIJOR UTCA 32.
HRrsz.: 774/13-23, 774/25-32
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ELADASI MINIMALIS KIKIALTASI ARAK:

Telek
teriilete AFA tartalom

§ : / m2 (27 %) Eladdsi &r brutté Beépithetfség

9 305 280,00 Ft 43 769 280,00 Ft| tarsashdz/csaladihaz

3 920 400,00 Ft 18 440 400,00 Ft csaladihaz

774/29 2106 13 649 530,00 Ft 64 203 580,00 Ft| tarsashaz/csaladdihaz

Fontos informaciok:

Az ingatlanokkal kapcsolatos bdvebb tajékoztatéok a: www.szolnokiharmoniaprojekt.hu
oldalon talalhaték.

Az ingatlanok egy részének a teriilete részben a Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
altal elbontott volt Tiud6korhaz teriiletén taldlhatd, tovabba az értékesitésre kinalt teriilet
nem keriilt teljes mértékben feltarasra, igy az elbontott, volt Tlid6kdrhaz épiiletén kiviil is

lehet egyéb, az ingatlanok felszine alatt elhelyezkedd alap, akna, stb., melyekr6l Elado

semmilyen ionformacidval nem rendelkezik.
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A csaladi hazas telkeket kizarélag olyan maganszemélyek vasarolhatjak meg sajat célra, akik

vallaljak, hogy az adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 4 éven belil teljesitik a beépitési

kotelezettséget - akar csaladi vagy egyéb kedvezmények, allami tamogatasok

igénybevételével - és vallaljak az ingatlanok csaladi hazzal torténd beépitését.

7 7

A 774/25 hrsz- és a 774/29 hrsz-U ingatlanok a fentiektdl eltéréen tarsashazzal is
beépithetdk és ebbdl a célbdl gazdasagi tarsasagok részére is értékesithetok. A beépitési
kotelezettség ezekre a telkekre is vonatkozik.

Vételarként a bruttd vételar fizetendé!

Ertékesitési informaciok:

Az eladasra szant telekingatlanok kizardlag a: www.bidland.eu elektronikus arverési

feliileten keriilnek értékesitésre!

Folyamatos regisztracio és aukeid!

Forduldk XV. Fordula XVI. Fordulo XVIL. Forduld XVIII. Forduld XIX. Forduld XX. Forduld

Megnevezés | Diatum | Idopont | Datum | Iddpont | Ditum | Iddpont | Ditum | IdGpont | Datum | Iddpont | Datum | Iddpont

Indulds ideje |2021.07.01 8:00 | 2021.08.02 8:00 | 2021.09.01 8:00 |2021.10.01| &:00 2021.11.02|  8:00 2021.12.01| 800

Zaruldsideje (2021.07.30| 14:00 |2021.08.31| 14:00 |2021.09.30| 14:00 |[2021.10.23| 14:00 |2021.11.30( 14:00 |2021.12.30| 14:00

A regisztraciohoz és az arverezéshez sziikséges feltételek, bdévebb informacidk a
www.bidland.eu oldalon megtaldlhatok.

Amennyiben az ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi informacidora lenne sziiksége, vagy a
regisztracioval kapcsolatban esetleg segitségre szorul, kérem, jelezze az alabbi
elérhetGségek valamelyikén.

Godo Katalin, tel.: 06-30/951-2620

katalin.godo@seratus.hu
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AZ INGATLANOK ROVID ISMERTETESE:

Az eladdsra szant épitési telekingatlanok Szolnok legujabb, 6sfas kornyezetben kialakitott
telkek, a Zagyva folyd keleti oldalan, a Sebestény Gyula Ut és a Vdrosmajor utca altal
hatdrolt teriileten helyezkednek el. A varoskdzponttdl mért tavolsaguk kb. 1.000 m.

Személygépkocsival, tomegkozlekedéssel és gyalogosan is jol megkozelithetbk. A terilet
kézmdvesitett és infrastrukturdlis ellatottsaga is jo.
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A volt Tid6kdrhaz teriiletén kiparcelldzott 19 db kdézml(vekkel megfejlesztett épitési
telekbdl:
- 17 db csalddi hazas beépitésre, (701-778 m? kdzotti teleknagysag)
(Ebb6l 15 db telek mar elkelt.)
- 2 db csaladi haz és tarsashazi lakasok beépitésére is alkalmas. (1.436 m? és 2.106 m?
teleknagysag)

Tulajdoni lapok szerint:

Cim 5000 Szolnok, ,,cimképzés alatt”

Helyrajzi szam

774/13-23 és 774/25-32

Helye Belterilet

Megnevezése ,Kivett beépitetlen terilet”
Telek terilet 701-2.106 m?

Tulajdoni hanyad/ok 1/1
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Avolt Tid6korhaz teriilete kordbban a Varosmajor utca 32. sz. alatt volt talalhatd, mely teriilet
jelenleg ,,cimképzés” alatt all.

Az ingatlanok kornyezetének leirasa

Telepilésen belli | Az ingatlanok Szolnok Tallinn-varosrészén, a Zagyva folyé keleti
elhelyezkedése oldaldn, a Sebestény Gyula Ut és a Varosmajor utca altal
hatarolt terileten helyezkednek el.

Kornyezd ingatlanok | Kérnyezetében iskola, dvoda, orvosi rendels, élelmiszer
jellemzé hasznositasa aruhdz, éttermek, cukraszda és egyéb kisebb-nagyobb lzletek

és vendéglatd egységek talalhatok.
Infrastrukturdlis J6 infrastrukturdlis ellatottsagu varosrész.

elldtottsaga

Megkozelithetség Az ingatlanok szilard burkolatu, kézforgalom eldl el nem zart
maganuton keresztiil kozelithet6k meg, melyen a csapadékviz
elvezetése és a kozvilagitds megoldott.

Kozlekedési eszkdzok Személygépkocsival, helyi autdbusz jaratokkal és gyalogosan is
megkozelithetd.

Esztétikai benyomas Kivalo elhelyezkedés, parkositott kérnyezet.

Az ingatlanok leirasa

Elhelyezkedés, fekvés, Az épitési telkek parkositott kornyezetben, sik teriileten, a
kornyezeti kapcsolatok Sebestény Gyula Ut és a Varosmajor ut sarkan talalhaté
saroktelken kerultek kialakitasra.

Téjolas A terilet egészének (19 db telek) hossztengelye a Sebestény

Gyula uttal parhuzamos E-D, a Varosmajor Gt felé K-Ny
tajolasu.

Telek hatarai, keritettsége | Az egyes telkek telekhatdrai keritetlenek, azonban a terilet
egészét jelenleg is hatarold kerités nem keril elbontdsra.

Alak, forma, domborzati és | A terlilet egésze kozel szabalyos téglalap alaku.
lejtésviszonyok

Telken taldlhato Az eladasra szant telkek jelenleg beépitetlenek, beépitésre
épitmények és varnak. A mar eladott telkek részben beépitettek, részben
elhelyezkedésiik beépitésre varnak.

Meglévd kdzmiivek Az eladasra kinalt telkeknél az dsszes kozmucsatlakozas 1,0-

1,5 m-re a telekhataron beliil, ledugézva biztosit hozzaférést
az ellatashoz (4 lakas / telek igénybevételig).

Gazvezeték 0 32 mm kisnyomasu KPE
vezeték, 10 m3/6 max. gazigény kielégitésére
Vizvezeték: 0 32 mm KPE vezeték, 7 m3/6

max. vizigény kielégitésére.
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Szennyvizvezeték: 0 160 mm KGPVC vezeték ( 200
mm-es gerincvezetékre kotve )

Csapadékvizvezeték: 0 160 mm KGPVC vezeték (315
mm-es gerincvezetékre kotve )

Er6saram: 0 63 mm KPE véddeso a foldben,
(a majdani tulajdonos igénye szerinti aramellatassal, 1*¥32 A-
ig dijmentes )

Gyengeéaram ( hirk6zl6): @ 40 (2 db ) mm KPE véddcsd a
foldben, ( a majdani tulajdonos igénye szerinti telefon ill.
kabel tv részére)

Kozteriileten: 5 m széles utburkolat és 1,5-1,5
m széles gyalogjarda térko burkolattal, kozvilagitassal, 4 m
sz¢les kapubejaro csatlakozéssal.

77 7

AZ INGATLANRA VONATKOZO HATOSAGI ELOIRASOK

Az épitési telekingatlanokat Szolnok Varos Epitési Szabalyzata az
LK-31-24553 6vezetbe sorolta.
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EPITESI OVEZETEK:

Lk-31-24553 i

1. Rendeltetési eléirasok (SZESZ 35. §)

Kisvarosias laks épltési dvezet Ennek megfelelden

- Atertlet jellemzien kozepesen sirl beépitésl, bbb tnallh rendeltetesl egységet magaba foglald lakoeplletek
elhelyezésére szolgal. o
— Aterlileten, az OTEK 32.8 szerinti épltményeken tilmenden, az OTEK 12. § (2) bekezdésében foglalt eldirdsok szerinti
&pltmények helyezhetbk el Ezek

- lakd,

- kereskedelmi. szolgaltatd, vendéglatd,

- hitéletl, nevelési, oktatédsl, egészségigyi, szocialis,

= kulturélis, ktzdsségi szdrakoztatd,

- igazgatasi, irodai

- gport

rendeltetésd épllet.

2. Epitési eldirasok

2.1 Epitési karakier nam kialakult varosi-zarl (SZESZ 51. § (1)-(2), 54. §) Ennek megfelelden
— Elékert Ha a szabalyozasi terviap elbkertet nem jeldl az eldkert nem létesithetd.

— Mellékepiletek kizil elhelyazhetd

- jarmitarols,

- kiskereskedelmi Uzlet,

- miteram

- Melléképitmények kizll elheiyezhetd

- terepszint alatti &pitmény,

- kzml becsatlakozasi mitargy,

- hulladéktartaly-tarold legleljebb 2.0 m magassagig,

- tinglld -- &pllettdl khlonalld - kirakatszekrény,

- kerti épltmény,

- épliménynek mindslld szabadonalld antennatartd szerkezet, zaszldtano oszlop.

- Ujonnan éplletek csak teljes ktzmi kiépitése esetén helyezhettk el.

— Az ankormanyzat parkolasi rendelate értelmében az OTEK szerinti gépjarmi-elhelyezési kitelezetiség 50 Y-t kell a
telken belll biztositani, de lakdépileteknél minden lakds utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezési lehetdséard! kell
telken belll gondoskodni.

2.2 Beépltési mad és Ujonnan kialakithatd, illetve telektrendezéssel kialakithatd épitési telek méretei (SZESZ 57-58. §)
-- beépitési mad srabadonalld altalanos,

- telekterOlet legaldbb 500 m?,

— telekszélesség

+ kbzbenst teleknél legaldbb 14 m,

+ sarckteleknél legalabb 16 m,

- telekmélység legalabb 26 m.

2.3 A beépitettség és ztidielileti fedettség mértéke (SZESZ 60-61. §)

- legnagyobb megengedett beépitettség 40%

-- gliirt legkisebb zoldfelleti fedettség 45%

2.4 Eplietmagassag (SZESZ 62. §)

- legfeljebb 6,0 m

Az épitési ovezeti eloirasokkal kapcsolatban tovabbi informaciok Szolnok
varos Epitéshatdsagi Osztalyan beszerezheték.

A dokumentacid tajékoztato jellegii!
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