ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott eqyrészrél

NHSZ Zounok Zartkorii Részvénytarsasag (roviditett cégnév: NHSZ Zounok Zrt.,
cégjegyzékszam: Cg.16-10-001550, adoszam: 11264783-2-16, székhely: 5000 Szolnok,
Jozsef Attila ut 85., KSH szam: 11264783-6810-114-16, képviseli: Lits Laszlé igazgatdsag
elndke és Papp Laszl6 igazgatdsagi tag egyuttesen) mint eladé (tovabbiakban: Elado),

masrészrél

mint vevo (tovabbiakban: Vevod)
— Eladé és Vevd egylittes emlitésik esetén Szerz6d6 Felek vagy Felek — kozott a kovetkez6
feltételekkel:

I. EIl6zmény

1. Eladé a jelen adasvétel targyat képezd ingatlant tobb masik ingatlannal egyitt Szolnok
Megyei Jogu Varos Onkormanyzatatél vasarolta meg. Elado.a Szolnok Megyei Jogu
Varos Onkormanyzataval kotott adasvételi szerzédésben vallalta, hogy a jelen
adasvétel targyat képezd ingatlant, mint épitési telket harmadik személy részére
beépitési kotelezettséggel tovabb értékesiti.

2. Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas. szerint Eladdé 1/1 aranyu kizarélagos
tulajdonaban all a jelen adasvétel targyat képezd. a Szolnok belteriilet 774/23 hrsz.
alatt talalhato, 745 m? teriilet(i, beépitetlen terlilet megnevezési ingatlan.

3. Eladé az ingatlant az Aestimator-Terra Korlatolt Felel6sségtli Tarsasag (székhely:
1076 Budapest, Szazhaz utca 20. fdéldszint 9., cégjegyzékszam: Cg.01-09-928087,
adoszam: 14965768-2-42) altal mikodtetett online arverési rendszer utjan, nyilvanos
elektronikus arverési eljarasban éertékesitette, mely arverési eljarasban a legmagasabb
Osszegl érvényes vételi ajanlatot Vevd tette. Felek rogzitik, és Eladé elismeri, hogy
Vev6 medfizette az arverési hirdetményben szerzddéskotési feltételként kikotott online
arverés koltségtéritésének (leutési dij) 6sszegét.

Il. Szerz6dés targya és ellenértéke

4, Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja a Szolnok belteriilet 774/23 hrsz. alatt
talalhatd, 745 m? teriiletli, beépitetlen teriilet megnevezésii — az Aarverési
hirdetményben meghatarozottak szerint kézmivesitett - ingatlant (tovabbiakban:
Ingatlan). Elado tajékoztatja Vevét, hogy Ingatlanhoz tartozé viz, szennyviz, aram, gaz
kézmicsatlakozasok az Ingatlanon belll az utcafronti telekhatartél mért 1-1,5 m
tavolsagon beldl talalhatéak.

5. Eladoé kijelenti, hogy az Ingatlan - a jelen szerz6désben meghatarozottakon kivdl - per-,
teher- és igénymentes, az Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén az alabbi bejegyzések
talalhatok, harmadik személynek — Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
kivételével - nincs az Ingatlannal kapcsolatos olyan joga vagy igénye, amely jelen
szerz6dés megkotését akadalyozna.

Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén szerepl6 bejegyzések:

IlI/1. sorszam alatti bejegyzés:
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Onallé szdveges bejegyzés a szolnoki 774/6, 774/7, 77418, 77419, 774/10 helyrajzi
szamu foldrészletek telekcsoport Ujraosztasa, kialakitva a szolnoki 774/13-774/32 hrsz-
U ingatlanok.

Bejegyz6 hatarozat szama: 43437/2/2018.08.30.

I1I/3. sorszam alatti bejegyzés:

Jelzélogjog 5.277.237,- Ft, azaz Otmillio-kettészazhetvenhétezer-kettdszazharminchét
forint erejéig 6t évi idétartamra, 2023.12.31-ig

Jogosult: Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (5000 Szolnok, Kossuth tér 9.),
Bejegyz6 hatarozat szama: 30282/2019/2018.12.17.

Az Ingatlan vételara a Vevé altal az online arverési eljarasban megajanlott brutté
........... - Ft, azaz ...................... forint, mely 27 %-os altalanos forgalmi adét
tartalmaz.

Az Ingatlan vételarat altalanos forgalmi adé terheli, Vevé az Ingatlan vételarat altalanos
forgalmi adoval novelten koteles medfizetni. Az altalanos. forgalmi. ado fizetési
kotelezettség megallapitasa és az adé megfizetése az altalanos forgalmi adorél szélo
2007. évi CXXVII torvény rendelkezései szerint torténik.

Felek rogzitik, hogy Vev6 az arverési eljarason vald részvételi jogosultsag feltételell
meghatarozott 1.797.685,- Ft, azaz Egymillio-hétszazkilencvenhétezer-
hatszaznyolcvanot forint 6sszegl arverési el6leget megfizette, mely 6sszeg a vételar
0sszegébe beszamit. Amennyiben Vevd az arverési el6leg 6sszegén fellli vételarrészt
a szerz6désben meghatarozott hataridében nem fizeti meg, Eladé jogosult egyoldalu
nyilatkozattal az adasvételi szerz8déstdl elallni és Vevé az arverési elbleget elvesziti.

Vevd az Ingatlan arverési eléleg ©sszegén fellli ................ - Ft,azaz ............... forint
0sszegl hatralékos vételarrészét jelen szerzédeés alairasat koveté 15 napon beliil
koteles az Elado részére megfizetni.

Vevd az Ingatlan a vételarabdl hatralékos vételarrészt az Eladé OTP Bank Nyrt.
pénzintézetnél vezetett 11745004-24511391 szamu bankszamlaja torténd atutalassal
kételes megfizetni. A kézleménybe beirandd: "hatralékos vételar, Szolnok 774/23
hrsz".

Vevd késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
térvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamatot kételes fizetni Elado
részére.

Az Ingatlan birtokat Eladé a teljes vételar megfizetését kdvetd 15 napon belll ruhazza
at Vevére jegyz6konyv felvétele mellett. Vevé a birtokbaadas napjatdl viseli az Ingatlan
terheit és szedi hasznait, gondoskodik a gyomtalanitasarél és megakadalyozza azon a
hulladék lerakasat, illetve tudomassal bir arrdl, hogy kotelessége azt elszallittatni sajat
koltségén. Amennyiben Vevd az Elado értesitésére a birtokbaadas idépontjaban nem
jelenik meg és az Ingatlant nem veszi birtokba, ebben az esetben az Elado altal
készitett jegyz6kdnyv Vev® részére torténd megkildésével torténik az Ingatlan
birtokbaadasa. A telekhatar kitizésérél Eladé gondoskodik a birtokbaadas elétt.

Ill. A Szerzddé felek jogai és kotelezettségei

Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan a Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
altal elbontatott volt Tuddékorhaz teruletén talalhatd, tovabba Vevé azt is tudomasul
veszi, hogy a volt Tudékorhaz éplletén kivili, egyéb korabban elbontott épllet alapja
is lehet az Ingatlan felszine alatt, melyrél Eladé semmilyen informaciéval nem
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rendelkezik. Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban —
amennyiben a felszin alatt visszamaradt épuletmaradvany az Ingatlan beépitését
barmilyen mértékben akadalyozza vagy kizarja - az Elado, illetve Szolnok Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata iranyaba semmiféle anyagi- és/vagy kartéritési igénnyel nem él.
Felek jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban az Elado kellékszavatossagat teljes
mértékben kizarjak, Elado nem vallal semmilyen felel6sséget az Ingatlan felszine alatt
talalhat6 visszamaradt épitmények, azok maradvanyai tekintetében. Felek kizarjak az
Elado felelésségét és kellékszavatossagat az Ingatlan felszine alatti esetleges
miemlék jellegi vagy muzeolégiai értékii maradvany vagy régészeti lel6hely
tekintetében.

Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlan Varosmajor ut fel6li megkdzelitése, az
Utcsatlakozas kiépitése a Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban
allé Szolnok beltertlet 774/12 hrsz-u kdézforgalom elél el nem zart maganut és parkolo
megnevezésl ingatlanon keresztll térténik, mely ingatlan biztositia a szomszédos
ingatlanon megvaldsuld 6nkormanyzati fejlesztés megkozelitését és parkolasat is.
Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban Szolnok Megyei Jogu
Varos Onkormanyzataval és az Eladéval szemben semminem( igényt nem tamaszt.
Vevé Kijelenti, hogy amennyiben az Ingatlan birtokbaadasaig a Szolnok belterilet
774/12 hrsz-u ingatlan nem valésul meg és nem kerul hasznalatbavételre, az az
Ingatlan birtokbaadasanak, birtokbavételének nem-akadalya, tovabba kijelenti, hogy a
Szolnok belterllet 774/12 hrsz-u ingatlannak az Ingatlan birtokbaadasa utan térténé
megvaldsulasa miatt semmilyen igényt nem’ tamaszt az Eladdval, illetve Szolnok
Megyei Jogu Varos Onkormanyzataval szemben.

Vevé vallalja, hogy az Ingatlant az adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 4 éven
belll akar csaladi vagy egyéb kedvezmények, allami tamogatasok igénybevételével
sajat célra csaladi hazzal beépiti.

A beépitési kotelezettség az adasvételi szerzédés alairasatdl szamitott 4 éven belili
lakdépllettel vald beépitésével teljesul, melyet hatésagi hasznalatbavételi engedély
alapjan az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz megnevezési épulet feltintetése igazol.

Amennyiben a beépitési kotelezettség az adasvételi szerz6dés alairasatél szamitott 4
éven belll nem teljesil, akkor Vevé az Ingatlan brutté vételara 20 %-anak megfelel6
késedelmi kotber megfizetésére koteles az Elado javara.

Vevd tudomasul® veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési kotelezettség
idétartama alatt semmilyen jogcimen nem ruhazhatja at, sem természetes személyre,
sem jogi szemeélyre. Amennyiben a beépitési kotelezettség 4 éven beluli nem
teljesitése mellett Vevd az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési kdtelezettségre nyitva allé
hataridén belll at kivanja ruhazni, azt csak a beépitési kotelezettséggel egyiitt az
Elado6 és Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval teheti meg azzal, hogy ebben az esetben Vevd az Elado javara az
Ingatlan brutté vételara 10 %-anak megfeleld6 meghiusulasi kotbér megfizetésére
koteles.

Felek megallapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlan beépitésére vonatkozé
kételezettség biztositasat szolgaldé az Eladé és Szolnok Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kozotti adasvételi szerzédésben meghatarozott alabbi kotbérfizetési
kotelezettségeket Eladotol atvallalja, arra az esetre amennyiben Vevd az Ingatlan
beépitésére vonatkozo kotelezettségének hataridBben nem tesz eleget:

18.1. Amennyiben a beépitési kotelezettség az adasvételi szerz6dés alairasatol
szamitott 4 éven belil nem teljesll, akkor Vevd az Ingatlan bruttd vételara 20 %-
anak megfeleld kotbér megfizetésére koteles Szolnok Megyei Jogu Varos
Onkorményzata javara Eladé helyett.
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18.2. Amennyiben a beépitési kotelezettség 4 éven belili nem teljesitése mellett Vevé
az Ingatlant a beépitési kotelezettségre nyitva allé hataridén belil tovabb kivanja
értékesiteni, a késedelmi kotbér 6sszegén felll az Ingatlan brutté vételara 10 %-
anak megfeleld kotbér megfizetésére is koteles Szolnok Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata javara Eladé helyett.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a jelen pont szerint a

kotbérfizetési kotelezettségének Eladd helyett eleget tett Szolnok Megyei Jogu Varos

Onkormanyzata felé, ugy a jelen szerz8dés 16. és 17. pontjaban foglalt kétbért Eladé

részére nem koteles megfizetni.

Vevd koteles az Ingatlan teriletén talalhaté névényzet és koérnyezet megovasara, az
Ingatlan meglévé fa- és névényallomany lehetéség szerinti megovasara, a beépitési
kotelezettség teljesitése soran a varosképbe valo illeszkedés figyelembe vételére.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi intézkedések

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkoz¢ tulajdonjogat a.teljes vételar kifizetéseéig
fenntartja, ezért Elado a teljes vételar megfizetését kovetéen - kiilon nyilatkozatban
— feltétel nélkll és visszavonhatatlanul jarul hozza ahhoz, hogy a tulajdonjog a
Szolnok belteriilet 774/23 hrsz-a Ingatlanra vonatkozéan- adasvétel jogcimén 1/1
tulajdoni aranyban Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre kerdljon.

Szerzdd6 Felek kérik az illetékes ingatlantgyi-hatdésagot, hogy a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyul6 eljarast a teljes vételar kifizetéséig; illetve az Eladé altal alairt
Bejegyzési Engedély benyujtasaig, de legfeljebb jelen okirat ingatlanigyi hatésagi
benyujtasatol szamitott 1 honapig az'ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI.
torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa fliggében.

Vevd jelen okirat alairasaval tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra Eladé és a Szolnok
Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata kozott létre jott adasvételi szerzédés alapjan
Szolnok Megyei Jogu -Varos Onkormanyzata, mint jogosult javara a beépitési
kotelezettséget biztositd kotbér fizetési kotelezettség biztositasara jelzalogjogot
jegyeztek be az Ingatlan tulajdoni lapjara. Vevé kijelenti, hogy a jelzélogjoggal egyutt is
meg kivanja vasarolni az Ingatlant.

Vevd tudomasul veszi, hogy kizardlag a beépitési kotelezettség hataridbben torténd
teliestilése esetén jarul hozza Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a javara
bejegyzett jelzalogjog torléséhez. A beépitési kotelezettség teljesitése esetén Vevd
koteles a jelzalogjog torléséhez szikséges torlési engedélyt Szolnok Megyei Jogu
Véaros Onkormanyzatatél beszerezni.

Elado tajékoztatia Vevét, hogy Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az
Eladoval kotott adasvételi szerz6désben vallalta, hogy az Ingatlan harmadik személy
részére torténd tovabbértékesitése esetén az Ingatlan beépitéséhez szikséges
pénzintézeti/Magyar Allam javara torténd jelzalogjog bejegyzéshez, a megel6z6
ranghelyre, kolcsonre, tamogatasra és jarulékai erejéig vonatkozoan jelzalogjog,
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez a hozzajaruld nyilatkozatot
kiadja. A fenti hozzajarulast Vevé kételes beszerezni az Onkormanyzattol.

Jelen joglgylettel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran felmerild Osszes
koltség, valamint az adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével
kapcsolatos — a vételar 0,5 %-a + Afa 6sszeg( - ligyvédi munkadij megfizetését Vevé
vallalja és tudomasul veszi, hogy csak ennek és a vételar telies Osszegének
megfizetése utan jarul hozza Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez.
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Szerz6d6 Felek ugy allapodnak meg, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
kezdeményezésérél az adasvételi szerz6dés alairasat kdvetd 30 napon beliil az Elado
gondoskodik.

V. Vegyes rendelkezések

Vev6 Kkijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozd, annak beépitéséhez szikséges
telepulésrendezési tervi el6irast megismerte. Az Ingatlanra vonatkozé beépitési elGiras
az adasvételi szerz8dés mellékletét képezi.

Vevd tudomasul veszi, és elfogadja, hogy az Ingatlant terhel6 beépitési kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges banki/pénzintézeti szerz6dési feltételek tisztazasa, a banki és
egyeéb hitelintézeti hiteligénylések és azok hitelintézeti biralatanak eredményétdl
fuggetlenek a jelen szerz8désben foglalt vevéi kdtelezettségek.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy szerz8déskotési képességlikben korlatozva nincsenek.
Eladé Magyarorszagon bejegyzett jogi szemeélyiséggel rendelkezb gazdasagi tarsasag,
ellene csbdeljaras vagy felszamolasi eljaras nincs folyamatban, a képviseletében eljaré
torvényes képvisel6k egylttes cégjegyzéssel jogosultak az<Elado képviseletében
eljarni.

Vevd Kkijelenti, hogy jog-, és cselekvBképes< nagykort. magyar allampolgar,
szerz6déskotési és szerzési képessége korlatozva nincs, jelen szerzb6dés
megkotéséhez  hatdsagi  jévahagyasra, engedélyre vagy harmadik személy
hozzajarulasara nincs szukség.

Vevé vallalja, hogy az Ingatlanra jelen szerz6dés alairasat kovetd 4 éven beldl

lakéhazat épit, ezért az altala jelen adasveételi szerz6déssel megszerzett Ingatlan

vonatkozasaban kéri a NAV illetékes Adoigazgatésagatol az illetékekrél szolé 1990. évi

XCIII. térvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a visszterhes vagyonszerzési

illetékfizetésre vonatkozé mentesség megallapitasat.

30.1. Vevd tudomasul veszi, hogy. az Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja alapjan Vevé
akkor jogosult az illetékmentességre, ha a felépitett lakohazban a lakas hasznos
alapterllete eléri .a telepllésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetéség legalabb 10 %-at.

30.2. Vev6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az illetékmentesség kérelem szerinti
beépitési kotelezettség nem teljesul, ugy az Itv. szerint illetékfizetési
kételezettségét teljesitenie kell.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez a nyilatkozatukat
tévedés, megtévesztés és minden jogellenes befolyastél mentesen alakitottak ki, a
jelen szerzddést mindennem{ kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb kényszeritd
korulmény, illetve befolyas nélkil irjak ala.

Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzédést készitd és ellenjegyz8 Ggyvéd
szemeélyi okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat — Ugyfél-
azonositas céljabdl — kezelje. Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 ugyvéd a
Felek tekintetében a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szold 2017. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti
ugyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a kdrben Felek eléadjak, hogy
az Ugylet soran sajat neviikben és javukra jarnak el.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az okiratot készité és ellenjegyz6
ugyvéd a jelen joglgylettel 6sszefliggésben adott tajékoztatasat a visszterhes
vagyonszerzési illetékfizetési és add-fizetési, bevallasi kotelezettségrél azzal, hogy az
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eljaré Ugyvédnek adott megbizas kizarélag az okirat készitésére, ellenjegyzésére és a
Felek ingatlan-nyilvantartasi eljarasban térténd képviseletére vonatkozik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés tartalma teljes egészben
tlkrozi az altaluk az okiratkészité lUgyvédnek el6adott tényeket, igy annak szévege
egyben ugyvedi tényvazlatnak is tekintendd.

Szerz6d6 Felek az okirat alairasaval megbizzak jelen okirat elkészitésével és

ellenjegyzésével ................ ugyveédet (.......cccceeeennn. , Székhely: ................... , kamarai
nyilvantartasi szam: ...................... , igazolvanyszam: ................... , kamarai névjegyzéki
sorszam: .............. , KASZ-azonosito: .............. ), valamint meghatalmazzak, hogy az

adasvételi szerz6déssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban éket képviselje.
Az okiratot készit6 és ellenjegyz6 ugyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a Szerz6d6
Felek meghatalmazasat elfogadija.

Szerz6d6 Felek kdlcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.)
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédeés teljesitése érdekében
egyuttmikddnek. Vitads kérdéseiket targyalasok utjan kisérlik meg rendezni.
Szerz6désbdl eredd jogvitak rendezésére a Szerz6dd Felek hataskortél fliggden kikotik
a Szolnoki Jarasbirdsag, illetve Szolnoki Torvényszék illetékességét.

Mely 6 oldalbdl és 37 pontbdl allo okiratot Felek elolvasas és tartalmanak megértése utan,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagyodlag 8 példanyban irtak ala, melybdl
Elado 3, Vevd 1 eredeti példany atvételét alairasaval elismeri.

Kelt: Szolnok, 2020. ......ovvoeeiiiiie i,

NHSZ Zounok Zrt. (név)
Eladé Vevd

Képviseli: Lits Laszlo igazgatosag elnoke és

Papp Laszl6 igazgatésag tagja

Ellenjegyzem:
Szolnok, 2020. ........cooeeiiiieis
KASZ-azonosito: .............c..........



