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ERVENYESSEG:

Terlletet hasznalni, telket alakitani, azon épitményt, épitményrészt, éplletegyuttest épiteni, atalakitani, béviteni,
felujitani, helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaitoztatni (tovabbiakban
egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni csak

1. § (1) Arendelet hatalya kiterjed Szolnok Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban: varos) kézigazgatasi tertiletére.
(2) A varos kdzigazgatasi teruletén teruletet felhasznaini, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épliletegyuttest epiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani, korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetest megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni csak
a Szolnok Megyei Jogu Varos Koézgy(ilése a 12/2018.(V.11.) 6nkormanyzati rendelete alapjan szabad.

BELTERULET-KULTERULET:

Belterulet.
KOZTERULET-NEMKOZTERULET:

Nem kézterulet (tervezett, illetve meglévo).
EPITESI OVEZETEK:

Lke-40-04442

1. Rendeltetési eléirasok (SZESZ 36. §):

Kertvéarosias laké épitési 6vezet. Ennek megfelelben:

--Aterilet jellemzéen kisebb slr(iség, 6sszefliggd nagykertes, tobb dnallé rendeltetési egységet magaba foglald,
elsésorban lako rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal, de épitési telkenként legfeljebb 4 6nallé lakdegység
alakithato ki.

-- Atertleten az OTEK 32.§ szerinti épitményeken tulmenden, OTEK 13. § (2) bekezdésében foglalt eléirasok
szerinti éplletek helyezhetdk el.

-- A terilleten sport rendeltetésii épuletek, létesitmények csak akkor helyezhetd el, ha a rendeltetést befogadoé telek
lakotelek feldli hataran a haromszintes ndvénytelepités 10 m széles sévban biztosithato.

2. Epitési eléirasok

2.1 Epitési karakter: kialakult kertes (SZESZ 51. § (1), (3), 55. §): Ennek megfeleléen

-- Eldkert: szikségességét és méretét az adotisagok figyelembe vételével kell meghatarozni, de ez esetben sem
lehet a mélysége 3,0 m-nél kevesebb

-- Melléképuletek kézll elhelyezhett:

- jarmitarolé,

- kiskereskedelmi tzlet,

- arusito pavilon,

- barkacsmuhely,

- kisipari m(hely,

- haztartasi tarolo,

- Gveghaz,

-- Melléképitmények koziil elhelyezheté

- terepszint alatti épitmény,

- k6zmU becsatlakozasi mitargy,

- hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2,0 m magassagig,

- 6néllé -- épllettdl kulonalld -- kirakatszekrény,

- kerti épitmény,

- allat-6l, allatkifutd, ha az allattartasrél szolé 6nkormanyzati rendelet megengedi

- epitménynek mindsuld szabadonallé antennatartd szerkezet, zaszidtarté oszlop.

-- Beépitetlen telken Ujonnan épllet csak az utcavonal felé esé épitési hely hataran helyezheté el. -- Ujonnan
éplletek csak teljes kdzmi kiépitése esetén helyezhetdk el.

-- Az 6nkormanyzat parkoldsi rendelete értelmében az OTEK szerinti gépjarmii-elhelyezési kotelezettség 100 %-at
kell a telken beldl biztositani.

2.2 Beépitési mdd és Gjonnan kialakithato, illetve telektrendezéssel kialakithato épitési telek méretei: (SZESZ 57-
58. §)

- beépitési méd: az adottsagok figyelembevételével szabadonall — altalanocs, vagy oldalhataron all6, vagy ikres,
vagy zartsoru lehet;

-- telekterulet: legalabb 500 m?,

-- telekszélesség az adottsag szerinti beépitési modtol figgben:

- szabadonallo altalanos beépitési mod esetén:

* kdzbensd teleknél legalabb 12 m,

» sarokteleknél legalabb 14 m,
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- oldalhataron allé beépitési mod esetén:

* kézbensd teleknél legalabb 12 m,

* sarokteleknél legalabb 14 m,

- ikres beépitési mod esetén:

* kézbensd teleknél legalabb 8 m,

« sarokteleknél legalabb 10 m,

- zartsoru beépitési mod esetén:

* kdzbensd teleknél legalabb 8 m,

« sarokteleknel legalabb 10 m,

-- telekmélység legalabb 15 m.

2.3 A beépitettség és zoldfellleti fedettség mértéke (SZESZ 60-61. §)
-- legnagyobb megengedett beépitettség: 30%
-- el6irt legkisebb zoldfellleti fedettség: 55%
2.4 Epliletmagassag: (SZESZ 62. §)

-- legfeljebb 4,5 m

TAJKEPVEDELEM:
A hatalyos teleplléskép védeimi rendelet eldirasait kell figyelembe venni
AZ EPITES ES TELEKALAKITAS ALTALANOS ELOIRASAI:

28. § (1) Ha a tervezett szabalyozasi vonal meglévé épuleten keresztul halad, és

a) az eplilet lakdépulet, és amennyiben az 6nkormanyzat nem kivanja az épuletet kisajatitani, akkor a meglévé
lakoééptilet kdztertleti kontarjat kell szabalyozasi vonalnak tekinteni. A szabalyozasi vonallal érintett meglévé
lakéépuletet nem kell elbontani, az felljithaté. Amennyiben a meglévé lakdépuletet elbontjak, gy a szabalyozasi
tervlap szerinti szabalyozasi vonalat kell telekhatarként kialakitani, és ettél a vonaltél mért elékerten beliil épiilet

nem helyezhett el;
b) a meglévé éplletbévitésre kerul, akkor a bévitett épliletrész a tervezett szabalyozasi vonaltél mért elékertbe

nem eshet.

(2) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kbztertleti
részét ellenérték nélkul bnkormanyzatanak tulajdonaba adja, és felajanlasat az Gnkormanyzat elfogadia,

a) akkor az épitési telkek megengedett beépitettsége az eredeti telek tertlete alapjan szamithaté.

b) akkor a telek megoszthatésaganal és rendezésénél, az eredeti telekméretet lehet figyelembe venni.

(3) A 4-es és 5-0s épitési karakter( épitési tvezetben, ha az egyedi telek terllete az épitési dvezetben eléirt
legkisebb telekterillet kétszeresét meghaladja, akkor a beépitési % szamitasanal a kétszeres telektertlet feletti
telektertletet figyelmen kivil kell hagyni.

(4) Ha a telek terulete,

a) a kialakult allapot;

b) vagy a tervezett szabalyozasi vonal miatt

az épitési dvezetben elbirt legkisebb telekteriletnél kisebb,

az épitési vezetben meghatarozott éplletekkel beépithett, amennyiben az egyéb orszagos és jelen rendelet
szerinti elirasok betarthatok.

(5) Ha a telek a tervezett szabalyozasi vonal miatt kisebb az épitési tvezetben eldirt legkisebb telektertiletnél, a
telekrendezés végrehajthato.

29. § (1) Ujonnan nyulvanyos telek nem alakithat6 ki, ha a telek nagységa nem éri el az épitési eléirasokban
meghatarozott minimalis teleknagysag haromszorosat

(2) A terepszint alatti épitményekre vonatkozé eldirasok:

a) A terepszint alatti épitmények tertlete a telkekre vonatkozé beépitettségi értéket legfeljebb kétszeresen
haladhatja meg. A Szabalyozasi Terv egyes terlleteken ettdl eltéréen is rendelkezhet.

b) A terepszint alatti épitmeények feletti zéldfellletek a zéldfeluleti fedettség szamitasanal az OTEK 5. melléklet
szerint veheték figyelembe.

30. § (1) A kozterulet feldli homlokzaton (homlokzatokon) sem haladhatja meg az épilet homlokzatmagassaga az
eldirt épliletmagassag felsé értékét.

(2) Zartsord beépités esetén:

b) masodik 6nallé nem melléképulet mindaddig nem helyezhetd el, mig az utcavonalon elhelyezett épilet
epuletmagassaga az épitési elbiras épliletmagassagra vonatkoz6 alsé értéket nem éri el.

(4) Az épitési hely kdztertlet fel6li hatarat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik — kivéve a vegyes
karakteri épitési ovezetekbe sorolt telkek kozterllet fel6li hatarat — kotelezé épitési vonalnak kell tekinteni.

(5) Az épulet utcai homlokzata 1/2 hosszan a telekiranyban visszaléphet a kotelezé épitési vonaltol.

(6) A szabadonallé beépitési médnal az oldalkert legkisebb mérete 3, 0 m.

31. § (1) Az 6nall6 melléképliletek éptletmagassaga legfeljebb 3,5 m és a gerincmagasséga legfeljebb 5,0 m
lehet.

(2) Amennyiben a kialakult helyzet indokolja és az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint a kézérdeket nem sérti,
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akkor a szomszédos telkeken az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag az I-ll. tlizallosagi fokozatl -
nem éghetd anyagu, kolsé tériehatarolé szerkezeti falazatu, burkolatu, illetve héjazatu -- épuleteknél

a) 4,0 m-ig csdkkentheté, ha az egymast atfedd, szemben fekvd homlokzatok kézil legalabb az egyik homlokzaton
a nyilasok az OTEK 37.§ (4) bekezdés szerinti méreteknél nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatu épulet
magassaga az OTEK 37.§ (4) bekezdés szerinti nyilasos homlokzatt éptlet magassagat nem haladja meg.

b) az éplletek kdzott elirt telepitési tavolsagot nem kell tartani, ha a magasabb atfedé homlokzat nyilasnélkili
tlizfalként keral kialakitasra.

(3) A 3-as karakter( épitési 6vezetben, ha a beépitési mod zartsort, a hatsé telekhatar mentén 6nallé garazsépulet
elhelyezhet6.

(4) 1-es és 3-as épitési karakter(i épitési 6vezetben, az utcai telekhataron,

a) ha a telek szélessége 16 m vagy az alatti csak egy

b) ha a telek szélessége 16 m feletti két

garazskapu, illetve gépkocsi behajté nyithaté.

(5) 4-es és 5-0s karakter(i épitési dvezetben, az utcai telekhataron csak egy gépkocsi behajtd nyithato.

(6) a) Minden kialakult épitési kategériaba sorolt kisvarosias laké, intézményi és telepliléskézponti tertlet épitési
Gvezetébe tartozé saroktelek, illetve atmend telek esetén, ahol

aa) a besorolas 1-es, illetve 3-as jell varosépitési karakter (belvarosi, illetve varosi-zart),

ab) a beépitési méd zartsord,

ac) a beépitési kotelezettség mindkét utcavonalon zartsoru, a beépitettség elérheti a 75%-ot, fliggetleniil a
beépitési kod elbirasatol.

b) Minden nem kialakult épitési kategoériaba sorolt kisvarosias lakd, intézményi és telepliléskézponti teriilet &pitési
Ovezetbe tartozo saroktelek, illetve atmend telek esetén, ahol

ba) a besorolas 1-es, illetve 3-as jelli varosépitési karakter (belvarosi, illetve varosi-zart)

bb) a beépitési méd zartsord,

bc) a beépitési kotelezettség mindkét utcavonalon zartsor( és

bd) a telek tertlete 1000 m?, vagy annal kisebb

a beépitettség elérheti a 75%-ot, fuggetlentl a beépitési kod elbirasatol.
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