Szerzddés-tervezet
SZERZODES

amely I¢trejott egyrészrol Szolnok Megyei Jogh Varos Onkorményzata (t6rzskdnyvi azonositd szam
(PIR): 732725; adészam: 15732729-2-16; KSH statisztikai szamjel: 15732729-8411-321-16:
allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 742300; székhely: 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. sz.)
képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester - mint eladé (tovabbiakban; Onkorményzat),

MASTESZIOl -
(tovabbiakban: Vevd)
— egyiittes emlitésiik esetén Szerz6d6 felek — kozott a kovetkezd feltételekkel:

I. El6zmény

Az Onkorményzat, mint tulajdonos — a Szolnok Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének
...... /2021. (X11.16.) hatérozata szerint egyfordulds nyilt elektronikus liciteljaras keretében meghirdette
a Szolnok, Esze Tamads utca menti 11696/10-11696/13 hrsz-u ingatlanokbél kialakult

e 11696/10 hrsz-n, 732 m2

* 11696/11 hrsz-u, 723 m2

11696/12 hrsz-G 732 m2,

11696/13 hrsz-ti 731 m2

mindosszesen 2.918 m2 nagysagii_kivett beépitetlen teriilet megnevezest ingatlanokat egyiittesen
tirténd értékesitésre.

Az Onkorményzat az Ingatlant elektronikus liciteljarasban értékesitette, mely eljarasban a legmagasabb
Osszegll, érvényes vételi ajanlatot Vevd tette. Szerzédéd felek rogzitik, és az Onkorményzat elismeri,
hogy Vevé megfizette az Elektronikus liciteljaras részvételi feltételeként kikotott ajanlati biztositékot és
szerzOdéskotési feltételként kikotstt online liciteljaras koltségtéritésének (leiitési dij) Osszegét.
Mindezek alapjan Szerz6d6 felek az alabbi szerzédést kotik.

IL. Szerzédés targya és ellenértéke

2.1./ Az Onkormanyzat Elektronikus liciteljaras keretében eladja Vevd részére, aki megtekintett, ismert
allapotban megvasarolja az Onkorményzat kizar6lagos tulajdonat  képezd, forgalomképes
6nkormanyzati {izleti vagyoni kérbe tartozé Szoinok, Esze Tamas utca menti a 11696/10-11696/13 hrsz-i

ingatlanokbél kialakult

- 11696/10 hrsz-u, 732 m2

- 11696/11 hrsz-v, 723 m2

- 11696/12 hrsz-u 732 m2,

- 11696/13 hrsz-a 731 m2,
mindosszesen 2.918 m2 nagysigu_kivett beépitetlen teriilet megnevezést ingatlanokat egyiittesen
(tovabbiakban: Ingatlan) az elektronikus liciteljarasban rogzitett és Vevd ltal véllalt feltételek 6s
kotelezettségek mellett.

2.2/ Az Onkormanyzat kijelenti, Vevd pedig tudomasul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan per-teher-
és igénymentes. Az Onkorményzat kijelenti, hogy jelen pontban foglaltakon til harmadik személynek
nincs az Ingatlannal kapcsolatosan olyan joga vagy igénye, amely jelen szerz6dés megkotését
akadéalyozna, az ............ ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén az aldbbi bejegyzés szerepel:

. 1.bejegyzé hatdrozat, érkezési ids: 47692/2008.08.27

Onallo széveges bejegyzés telekalakitas, kialakitva a szolnoki 11696/9 hrsz-i ingatlanbdl.”

2.2.1./ Onkorméanyzat az alabbi tajékoztatast adja Vevének a 2.1./ pont szerinti Ingatlannal kapcsolatban,
melyre Vevd nyilatkozik, hogy jelen II. pontban foglaltakat megértette és azok ismeretében irja ald jelen
szerzddést €s az Onkormanyzattal szemben semminemt igényt nem tamaszt.



Az ingatlan leirdsa:

= Az Ingatlan a Krudy Gyula utcabol nyilé Esze Tamds it mentén taldlhato. Az Esze Tamds it a
természetben folditként és gyalogutként hasznalt, mely Gsszekittetést biztosit a Kiss Janos utra.
Az Ingatlan nem kozmiivesitett, teriiletén 16bb névényzet, (fa, bokor) taldlhatd.

2.3/ Vevd az Elektronikus liciteljaras tett ajanlata szerinti brutté ................ vételarat az alabbiak
szerint fizeti meg:

2.3.1./ Vevé az Elektronikus liciteljarason vald részvételi jogosultsag feltételéiil eldirt bruttd
2.000.000.- Ft, azaz bruttd kettdmillié forint ajanlati biztositékot megfizette, mely Osszeg a
2.3./ pont szerinti vételar dsszegébe beszamit.

23.2/ Vevé a 2.3.1./ pont szerinti Osszeg beszamitisaval a vételdr fennmaradé részét a
nettd.............. - Ft +........ Ft AFA = brutté ........... - Ft-ot, azaz bruttd
................ forintot koteles megfizetni egy 5sszegben az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11745004-15408930-00000000 sz. koltségvetési elszamolasi szamlgja javiara,
Jelen szerzédés V. 5.7./ pontja szerinti hatalyba lépésétdl szamitott 30 napon belill.

2.4./ Szerz8dd felek rogzitik, hogy Vevd késedelmes fizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrél szolé
2013. évi V. tdrvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamatot kételes fizetni az
Onkormanyzat részére.

1I1. A Szerzddo felek jogai és kitelezettségei

3.1./ Az Ingatlan birtokhatarpontjai az Onkormanyzat részéré| a helyszinen kitiizésre keriiltek, melyeket
Szerz4d6 felek kdleséndsen elfogadnak és azzal egyetértenek. Birtokatruhazasa a I11.3./ pont szerinti
vételar megfizetését kvetden torténik a Szerzédé felek kézotti egyeztetés alapjan. Vevé a birtokbaadas
napjatol viseli az adasvétel targyat képezd Ingatlan terheit és szedi hasznait.

3.2/ Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan teriiletén a beépitési kotelezettséghez sziikséges
intézkedések elvégzése Vevd feladata és koltsége, az az Onkorményzatra nem harithatd at.
Onkormanyzat tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlanon egyéb ndvényzet talalhaté, nem kézmiivesitett,
kozmiivel a Kridy Gyula ut feldl elldthat6, az Ingatlan beépitéséhez és megkozelitéshez sziikséges
kozuti kapesolat kiépitése Vevd feladata, kdtelezettsége és koltsége.

Vevé nyilatkozik, hogy jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban az Onkormanyzattal szemben
semminemt igényt nem tdmaszt.

3.3./ Vevé villalja, hogy az Ingatlant telekhatar-rendezéssel kialakitott épitési telkekként jelen
adasveteli szerzodés hatalyba 1épésétol szamitott 2 éven beliil kbzmiivesiti és azokat 6 éven beliil beépiti,
vagy— a jelen adasvételi szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott 6 éven beliil teljesitendd beépitési
kételezetiséggel — olyan harmadik természetes személyek részére értékesiti tovabb, akik — akar csaladi
vagy egyeb kedvezmények, allami tdmogatasok igénybevételével - sajat célra vallaljak a vonatkozo
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Jogszabalyoknak megfeleléen az Ingatlanbél kialakuld épitési telek lakoépiilettel torténd beépitését.

3.3.1./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a beépitési kotelezettséget teljesitettnek tekinti:
- ha az ingatlantulajdonosok a 3.3./ pont szerinti 6 éven beliil a Jjogszabalyi elbirasoknak
(telepiilésrendezési tervi eldirds) megfelelden megépitett lakéépiiletet a foldhivatali nyilvantartasban a
sziikséges engedélyek (haszndlatba vételi) szerint bejegyeztetik és feltiintetik, valamint azt az
Onkormdnyzat felé igazoljak.

3.4/ Vevé vallalja, hogy a vallalt kdzmiivesitést kdvetden az Ingatlanbdl telekhatar rendezéssel
kialakitott épitési telkeket beépiti, vagy a 3.3.1./ pontban meghatarozottak szerint harmadik
személyeknek az addsvételi szerzodésekben is rogzitett alabbi kotelezettségekkel értékesiti:

3.4.1./ Harmadik személy kételes vallalni az altala ktott adasvételi szerzédésben — akar csaladi vagy
egy¢b kedvezmények, allami tdmogatisok igénybevételével - sajat célra az ingatlan



lakoépilettel torténd  beépitését, a foldhivatali nyilvantartasba bejegyzett beépitési
kotelezettség szerint. A beépitési kotelezettség az ingatlan lakdépiilettel vald beépitésével
teljestl, melyet hatésagi hasznalatbavételi engedély alapjan az ingatlan-nyilvantartasban az
epiilet lak6haz/tarsashiz megnevezésii épiilet feltiintetése igazol. Amennyiben a beépitési
kotelezettség nem teljesiil, akkor harmadik személy vevé a jelen szerzédés szerinti bruttd
vetelar megvasarolt ingatlanra esd aranyos része 20 %-4nak megfelel kotbér megfizetésére
kételes az Onkormanyzat részére, mely kotelezettségvallalast a megvasarolt ingatlanra terhelt
jelzélogjog biztosit.

3.4.2./ Az Onkorményzat jelen szerzédés alairaséval hozzajarul, hogy a Vevé Onkormanyzattal
szemben véllalt kdtelezettségeit a tovabbértékesités soran harmadik személy vevék atvallal ljak.

3.5./ Amennyiben az Ingatlanbol kialakitott épitési telkek tovabbértékesitése sordn a 3.4.1./ ésa 3.4.2./
pontban foglalt kdtelezettségeit harmadik személy vevé azért nem vagy nem teljeskoriien teljesiti, mert
a VevO az ingatlan tovabbértékesitésére vonatkozd szerzédésben a fenti kotelezettségek rogzitését
elmulasztja, vallalja a jelen szerzodés szerinti bruttd vételar megvaséarolt ingatlanra es6 aranyos része
30%-dnak megfelel6 kotbér megfizetését az Onkorményzat részére.

Vevé vallalja az Ingatlanbél kialakitott tulajdonaban maradt épitési telkek beépitési kotelezettségének
6 éven beliili nem teljesitése esetén az adasvételi szerzédés szerinti bruttd vételar tulajdonban maradt
Cpitési telek terilletéhez aranyositott mértéke 20 %-dnak megfelelé kotbért megfizetését az
Onkorményzat részére.

3.6./ Egyéb feltételek:
3.6.1/ a tertileten talalhaté ndvényzet és kornyezet megbvasa, az épitési telken meglévd fa- és
névényallomany lehetdség szerinti megdvasa, megtartasa
3.6.2./ a varosképbe vald illeszkedés figyelembevétele.

IV. Ingatlan-nyilvantartisi intézkedések

4.1./ Az Onkorményzat jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijirul
ahhoz, és egyben kéri JNK-SZM Kormanyhivatal Fgldhivatali Fbosztalyat, hogy az ingatlan-
nyilvantartési eljaras soran Vevé tulajdonjoga a II. 2.1./ pont szerint a Szolnok, Esze Tam4s utca menti
11696/10-11696/13 hrsz-u ingatlanokbél kialakult szolnoki

- 11696/10 hrsz-a, 732 m2
- 11696/11 hrsz-w, 723 m2
- 11696/12 hrsz-u 732 m2,
- 11696/13 hrsz-a 731 m2

kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlanokra ....... tulajdoni hanyadban vétel jogcimen —az V.
5.7./ pont szerinti hatalyba Iépést kdvetd 30 napon beliil a 11.2.3./ pont szerinti vételar Vevé altali
megfizetését kdvetéen — Onkormanyzat kiilon nyilatkozata alapjan bejegyzésre keriiljon.

4.2./ Szerz8d¢ felek jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak és
egyben kérik a INK-SZM Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztalyatol az 11. 2.1./ pont szerinti, Szolnok,
Esze Tamas utca menti a 11696/10-11696/13 hrsz-1i ingatlanokbél kialakult, szolnoki

- 11696/10 hrsz-v, 732 m2
- 11696/11 hrsz-w, 723 m2
- 11696/12 hrsz-it 732 m2,
- 11696/13 hrsz-u 731 m2
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokra Szolnok Megyei J ogl Véaros Onkormanyzata — mint
eladé — javéra jelen szerzédés hatalyba lépésétd] szamitott 6 éves idétartamra alapitott elidegenitési
és terhelési tilalom bejegyzését a beépitési kotelezettség biztositdsara.




4.3./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezo, 11.2.1./ pont szerinti
Szolnok, Esze Tamds utca menti a 11696/10-11696/13 hrsz-a ingatlanokbél kialakult, szolnoki

11696/10 hrsz-i, 732 m2

- 11696/11 hrsz-a, 723 m2

- 11696/12 hrsz-i 732 m2,

- 11696/13 hrsz-u 731 m2
kivett beépitetlen teriilet ingatlanokra a Szerz6do felek a I11. 3.4.1./ pontban foglalt kdtbér biztositaséra
—alL 2.3/ pont szerinti brutté vételdr 20%-a erejéig az egyes ingatlanokra esd aranyos része szerinti -
ielzdlogjogot alapitanak az Onkorményzat javdra a I1I. 3.3/ pontban foglalt beépitési kitelezettség
teljesitésének IV.4.2./ pont szerinti id8tartamaig, mely bejegyzéshez Vevd jelen szerzédés alairasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul.

4.4,/ Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Ingatlan beépitéséhez esetlegesen sziikséges pénzintézeti, a
megeléz6 ranghelyre, kolcsonre, tdmogatasra és jarulékaira vonatkozod jelzalogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez a hozzajaruld nyilatkozatot kiadja.

4.5./ Jelen jogiigylettel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartési eljards soran felmeriils Ssszes koltség
megfizetését Vevd vallalja és tudomasul veszi, hogy csak ennek és a jelen szerzodés 11. 2.3./ pontja
szerinti vételarnak a megfizetése utan jérul hozza az Onkormanyzat a tulajdonjog bejegyzéséhez.

4.6./ Szerz6d6 felek ugy allapodnak meg, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras kezdeményezésérdl a
Jelen adasvételi szerzédés alairasat kovetd 30 napon beliil az Onkormanyzat kételes gondoskodni.

4.7./ A tulajdonjog bejegyzéséig a Szerzddd felek kérik az ingatlan- nyilvantartasrél széld 1997. évi
CXLI. torvény 47/A.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti — a jelen okirat benyijtasatdl szamitott 6 ho
idétartamig a fliggében tartast.

V. Vegyes rendelkezések

5.1/ Az Onkormanyzat az Ingatlanra vonatkozé telepiilésrendezési tervi elirasrél Vevét tajékoztatta.
mely dokumentumok jelen szerzédés 1. sz. mellékletei, melyet Vevé tudomasul vesz és elfogad. Vevo
nyilatkozik, hogy jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban az Onkormanyzattal szemben semminemii
igényt nem tdmaszt.

5.2./ Szerzddé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatéar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan, az
Osszességében  legelonydsebb ajaniatot  tevé részére, a szolgaltatas és  ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

5.2.1./ Nemzeti vagyon értékesitése esetén az allamot minden mas Jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg. Az el6vasarlasi jog gyakorlasara jelen szerzédésnek az allam nevében eldvasarldsi jog
gyakorlasara jogosult szerv részére torténd kézbesitéstél szamitott 35 nap all rendelkezésre, a hataridé
elmulasztasa jogveszto.

5.3./ Vev6 tudomésul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan az Nvtv. alapjan a nemzeti
vagyon része, forgalomképes 6nkorményzati tizleti vagyon, mely tulajdonjoganak atruhdzésa kizarolag
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére torténhet.

5.4./ Vevo nyilatkozik és tajékoztatja az Onkorméanyzatot, hogy képviseldje az Nvtv. 3.§-a alapjan jelen
szerz6dés alairasara jogosult ............................. i SR et e e o g+



5.5/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességiikben korlatozva nincsenek.
Onkormanyzat képviseldje teljeskorti felhatalmazassal bir jelen szerzdés fenti tartalommal t6rténd
megkotésére. Az Onkorményzat kijelenti, hogy a Magyar Allamkincstar nyilvéntartasdban szereplo.
bejegyzett jogi személy, a képviseletében eljaré személy cselekvOképes, tigyletkdtési jogaiban
korlatozva nincsen.

5.6./ Vevb tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigyletbél eredben a vonatkozd Jjogszabalyok alapjan (az
illetekekrol sz616 1990. évi XCIIL. torvény) illetékfizetési kotelezettség terheli.

5.7./ Szerzddé felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzédés hatilyba lépésének idépontja az a nap.
amely napon a Vevl tudomast szerez az eldvasarlasi jog jogosultjanak - a szdmara nyilatkozattételre
megszabott hataridon beliil tett - lemondd nyilatkozatardl, vagy a hataridé eredménytelen elteltérol.

5.8./ A jelen okirat aldfrasival Szerz8d6 felek megbizzak Dr. Racz Andreat, Szolnok Megyei Jogt
Varos Onkormanyzata kamarai jogtandcsosat (5000 Szolnok, Kossuth tér 9., KASZ: 36078277) a jelen
okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével, melyre vonatkozélag jelen szerzédésben foglaltakat tekintik
tenyvazlatnak, tovabba meghatalmazzak, hogy a jelen jogiigylet soran ket a INK-SZM Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly el6tt az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran teljes jogkorrel képviselje, és
helyettik eljarjon, mely megbizast Dr. R4cz Andrea kamarai jogtandcsos elfogad.

5.9./ Szerz3d9 felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdesekben a hatdlyos jogszabalyokat, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. toérvény
rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

5.10./ Szerz8dé felek tudomasul veszik, és hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen megallapodésban
fethasznalt adataik az 4ltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), az Eurépai Unidé 1j adatvédelmi
rendeletének eldirdsai alapjan felhasznalasra keriiljenek. Szerzédd felek adatai a pénzmosas és
terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIII térvényben
meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen, a bemutatott személyazonosito igazolvanyok
¢s lakcimet igazol6 hatésagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre.

5.11./ Szerzdd6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédés teljesitése érdekében
cgyiittmiikddnek. Vitds kérdéseiket targyaldsok utjan kisérlik meg rendezni. Szerzodésbél eredd
Jjogvitak rendezésére a Szerz6dd felek hataskortél fiiggden kikotik a Szolnoki Jarasbirosag, illetve a
Szolnoki Térvényszek illetékességét.

Jelen szerz6dést a Szerz6d6 felek elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot
irjak ala.

Szolnok, 202... ... Szolnok, 202... ...

Szolnok Megyei Jogli Varos Onkormdnyzata
képviseletében
Szalay Ferenc polgdrmester
eladé vevd

Onkormanyzat altali pénziigyi ellenjegyzés:
Ellenjegyzem: ..........................
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Dr. Racz Andrea

kamarai jogtanacsos
(KASZ: 36078277)



